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Annexe 1 : L’insertion dans la presse
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Annexe 2 : I'affichage et les sites de consultation

En tant que commissaire enquéteur, je mes suis assurée que l'avis d’enquéte ainsi que les
documents étaient accessibles sur internet. Je n’ai procédé qu’'a un rapide et partiel
contr6le de I'affichage, dans la mesure ou celui-ci a fait I'objet d’'un contréle par huissier.
L’information sur internet a également fait 'objet de ce contr6le. Par conséquent, cette
annexe ne constitue qu’un apercu de ce qui a été mis en ceuvre a DENAIN pour
l'information du public.

ITREE
IAIRIE




date envoi LRAR | date RECEPTION
_— - ificati LRAR notification | 42t€ SIGNIFICATION date AFFICHAGE MAIRIE N° Etat section
civilite Nom Nom2 adresse du destinataire commune tut propriétaire notification Ouverture | - * N adresse du BIEN numero cadastral
Ouverture Ouverture Enquéte notification Ouverture Enquéte| Parcellaire cadastrale
Enquéte Enquéte
Monsieur ~[MABROUKI Brahim 12 route de Bordeaux  |65320 BORDERES- | propriétaire indivis [14/11/2022 21/11/2022 142 21T et 21 rue Jules BH 1001 et 33
SUR-L'ECHEZ Mousseron
Monsieur ~[MABROUKI Brahim 13 rue des grahudes 33980 AUDENGE propriétaire indivis [14/11/2022 18/11/2022 142 21T et 21 rue Jules BH 1001 et 33
Mousseron
Madame | TIR Ourdia, épouse 12 route de Bordeaux  |65320 BORDERES- | propriétaire indivis |14/11/2022 21/11/2022 142 21T et 21 rue Jules BH 1001 et33
MABROUKI SUR-L'ECHEZ Mousseron
Madame | TIR Ourdia, épouse 13ruedes grahudes  |33980 AUDENGE | propriétaire indivis |14/11/2022 18/11/2022 142 21T et 21 rue Jules BH 1001 et33
MABROUKI Mousseron
Monsieur |RIFKI Said 23 rue Jules Mousseron 59220 DENAIN propriétaire 14/11/2022 17/11/2022 3 23 rue Jules Mousseron [BH 1139
Madame | LACQUEMENT Marie-Pierre,| 21 rue de Villars 59220 DENAIN propriétaire 14/11/2022 15/11/2022 4 21 rue de Villars BH 40
gérante dela S.C.I. EAU
VIVE
Monsieur | KAIBECHE Belkacem 17 rue de villars 59220 DENAIN propriétaire indivis |14/11/2022 pli avis non 30/11/2022 PV de pour affichage voir ci-dessous |5+6+7 17 rue de villars BH 1002, 1318 et 1319
(France) réclamé signification par huissier {aux" héritiers présomptifs de
article 659cpc Monsieur KAIBECHE Belkacem"
(ce Monsieur étant décédé le
01/10/2005)
Mesdames, |Héritiers présomptifs de 17 rue de villars 59220 DENAIN présomptifs 14/11/2022 pli avis non 30/11/2022 PV de recu le 16/11/ en marie, affiché [5+6+7 17 rue de villars BH 1002, 1318 et 1319
Messieurs, |Monsieur KAIBECHE héritiers indivis de réclamé signification par huissier {le 18/11 en mairie,, constaté
Belkacem (France) Monsieur Belkacem article 659cpc par PV d'huiisier d'affichage en
KAIBECHE, né le mairie le 24/11/2022 et
29/11/1925 A suivants - dernier PV
DJIMLA (ALGERIE), daffichage en mairie le 19
décédé le décembre 2022
01/10/2005 3
DENAIN (France -
Nord)
Madame |KAIBECHE Yamna (France) 17 rue de vilars 59220 DENAIN propriétaire indivis |14/11/2022 pli avis non 30/11/2022 PV de recu le 16/11/ en marie, affiché |5+6+7 17 rue de vilars BH 1002, 1318 et 1319
réclamé signification par huissier {le 18/11 en mairie, constaté
article 659cpc par PV d'huiisier d'affichage en
mairie le 24/11/2022 et
suivants - dernier PV
daffichage en mairie le 19
décembre 2022
Madame |KAIBECHE Yamna (Algérie) 01 rue Talbi Mokhtar - 18000 ALGER veuve propriétaire |15/11/2022 27/11/2022 17/11/2022 54647 17 rue de villars BH 1002, 1318 et 1319
traduit cité Ayouf (Algérie) indivis
Monsieur |KAIBECHE Boudjema Rue Talbi Mokhtar [AYOUF JIIEL (Algérie) [ héritier présomptif [15/11/2022 27/11/2022 17/11/2022 546+7 17 rue de vilars BH 1002, 1318 et 1319
(Algérie) traduit
Monsieur | KAIBECHE Djamal (Algérie) Rue Talbi Mokhtar JUEL (Algérie) héritier présomptif |15/11/2022 27/11/2022 17/11/2022 5+6+7 17 rue de vilars BH 1002, 1318 et 1319
traduit
Madame | KAIBECHE Fatma (Algérie) Cité 40 Hectaris [JUEL (Algérie) héritier présomptif |15/11/2022 07/12/2022 17/11/2022 5+6+7 17 rue de vilars BH 1002, 1318 et 1319
traduit
Madame | KAIBECHE Hadda (Algérie) Djmla JUEL (Algérie) héritier présomptif |15/11/2022 27/11/2022 17/11/2022 5+6+7 17 rue de vilars BH 1002, 1318 et 1319
traduit
Madame | KAIBECHE Nassira (Algérie) Beni Ahmed Kaous [JUEL 18150 (Algérie) [héritier présomptif |15/11/2022 27/11/2022 17/11/2022 5+6+7 17 rue de villars BH 1002, 1318 et 1319
traduit
Madame | KAIBECHE Djema (Algérie) Rue Amira Mohamed | AYOUF JUEL (Algérie) 15/11/2022 27/11/2022 17/11/2022 5+6+7 17 rue de vilars BH 1002, 1318 et 1319
traduit
Mairie Denain pour 15/11/2022 16/11/2022 18/11/2022 (voir également |5+6+7 17 rue de vilars BH 1002, 1318 et 1319
affichage (présomptifs dans la cellule relative aux
héritiers ...+ Belkacem personnes concernées)
Yamna (France))
Monsieur ~ [FONTAINE Daniel 77 rue Lazare Bernard | 59220 DENAIN propriétaire indivis [14/11/2022 15/11/2022 8+9 77 rue Lazare Bernard | Al 271et 272
Madame FONTAINE Anne-Marie 77 rue Lazare Bernard 59220 DENAIN indivis  (14/11/2022 15/11/2022 8+9 77 rue Lazare Bernard  |Al 271 et 272
Monsieur  [TUTTOBENE Cateno, gérant [SOCIETE CIVILE 56 rue Dussoubs 59220 DENAIN propriétaire 14/11/2022 15/11/2022 10 73 rue Lazare Bernard  |Al 273
IMMOBILIERE E.T.F
Monsieur | ANCELIN Pierre, gérant 59220 DENAIN propriétaire 14/11/2022 18/11/2022 11412 67-69 rue Lazare Al 275 et 276
SCI DIGAP 17 rue Emile Zola ward
Monsieur Rachid BACHOUKH, ASSOCIATION DES |70/72 rue Lazare 59220 DENAIN propriétaire 14/11/2022 17/11/2022 13 70/72 rue Lazare Al 279
Président MAROCAINS DE Bernard Bernard
DENAIN ET SA|
REGION (AM.D.R.)
Madame  [CECCARELLI Antoinette 74 rue du Pavé 59530 POTELLE propriétaire 14/11/2022 21/11/2022 14+16+17 34-36 rue de Maingoval |Al 317,321 et 471
Monsieur  |DI MARCO Aspari 305 rue du long pré 59590 RAISMES. propriétaire indivis [14/11/2022 15/11/2022 15+18+19 32bis rue Jules. Al 318 et lot1 et les 29/100émes dans la
Mousseron propriété du sol et des parties
communes ensemble repris sous le
Vocable "parties communes générales”,
de l'mmeuble figurant au cadastre sous
le numéro 723, et 724
Madame |FIRMIN Charline, épouse DI 305 rue dulong pré indivis [14/11/2022 15/11/2022 15+18+19 32bis rue Jules Al 318 etlot1 et les 29/100emes dans la
MARCO Mousseron propriété du sol et des parties
communes ensemble repris sous le
vocable "parties communes générales”,
de limmeuble figurant au cadastre sous
le numéro 723, et 724
syndicat des al'attentionde (305 ruedulongPré  [S9590 RAISVIES [absence de syndic |15/11/2022 16/11/2022 15+18+19 32bis rue Jules Al 318 et lot1 et les 29/100emes dans la
copropriétaires du 32 rue |Monsieur DI Mousseron propriété du sol et des parties
ules Mousseron MARCO Aspari communes ensemble repris sous le
Vocable "parties communes générales”,
de limmeuble figurant au cadastre sous
le numéro 723, et 724
syndicat des alattentionde  [305ruedulongPré  [S9590RAISMES [absence desyndic |15/11/2022 16/11/2022 15+18+19 32bis rue Jules Al 318 etlot1 et les 29/100emes dans la
copropriétaires du 32 rue |Monsieur DI Mousseron propriété du sol et des parties
Jules Mousseron MARCO Charline communes ensemble repris sous le
Vocable "parties communes générales”,
de limmeuble figurant au cadastre sous
le numéro 723, et 724
[AFFICHAGE SUR SITE 18/11/2022 le 18/11/2022
[AFFICHAGE EPF 15/11/2022 du 18/11/2022;
au 05 janvier
toujours affiché
[AFFICHAGE MAIRIE 15/11/2022 le 18/11/2022
PARUTION DANS FAIT PAR LA
JOURNAUX PREFECTURE
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Enquéte publique E2200115/59

ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
CONJOINTE A L'ENQUETE PARCELLAIRE PORTANT SUR LE PROJET
DE RENOUVELLEMENT URBAIN PRESENTE PAR LA PORTE DU

HAINAUT CONCERNANT LE QUARTIER « CENTRE » A DENAIN

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

des observations du public et questions du commissaire enquéteur

1.

Objet de 'enquéte publigue :

La communauté d’Agglomération de la Porte du Hainaut pilote,
conjointement avec la ville de Denain le projet de renouvellement urbain du
quartier « centre » de Denain, destiné a redynamiser le centre-ville. La plupart
des immeubles nécessaires a la réalisation de ce projet ont déja été acquis
par la commune ou par I'Etablissement Public Foncier des Hauts-de-France,
toutefois,quelques parcelles n'ont pas pu étre acquises par la voie amiable.

La décision d’engager la procédure d’expropriation pour cause d’utilité
publique a été prise le 13 décembre 2021 par le bureau de la Communauté
d’Agglomération de la Porte du Hainaut. Cette délibération désigne comme
bénéficiaire de la déclaration d'utilité publique a la fois I'Etablissement Public
Foncier des Hauts de France et la ville de Denain.

La présente enquéte publiqgue vise a permettre I'acquisition par
I'Etablissement Public Foncier des Hauts-de-France et la ville de Denain de
parcelles situées dans le périmétre de renouvellement urbain.

Déroulement :

L’enquéte publique s’est déroulée dans d'excellentes conditions, le
dossier m’a semblé complet et aucun document n’a disparu. Le public a été
suffisamment informé de la procédure et a eu toute latitude pour s’exprimer
durant I'enquéte. L'information des propriétaires sur la procédure d'enquéte
parcellaire a été effectuée sous la responsabilité a la fois de I'Etablissement
Public Foncier et de la Ville de DENAIN. J'ai demandé a ces services de me
faire le point des notifications effectuées.

Synthése de la consultation du public :

Les observations formulées lors de I'enquéte publique sont reprises$
sur le tableau joint au présent proces-verbal.
a) nombre de visites :

Sept personnes (ou groupes de personnes) sont venues en mairie lors de
mes permanences, parmi lesquelles trois n’ont pas inscrit de remarques, il
s’agit :

- d’un propriétaire bailleur venu se renseigner du projet sur 1’flot C11
Son intention aurait été de revenir déposer un courrier mais il n’en a rien fait.
Bien qu’il n’ait pas a proprement parlé formulé d’observation, j’ai retranscrit la
teneur de son intervention sur le tableau du registre pour faire état des



préoccupations qui I’avaient conduit a me rencontrer ;

- d’une personne venue pour un immeuble détérioré par un sinistre mais
situé en dehors du projet ;

- d’un voisin d’un immeuble a détruire, rassuré que 1’on maintienne le
batiment qui abrite son cabinet médical.
b) synthése quantitative des observations :

S’agissant d’'une enquéte publique visant a l'acquisition par voie
d’expropriation de trente parcelles, baties et occupées pour la plupart,
appartenant a 19 ensembles de propriétaires différents, il y a eu trés peu de
remarques inscrites sur le registre papier déposé en mairie de Denain ou
portées sur I'adresse électronique mentionnée sur I'arrété d’enquéte :

- une observation transmise par voie postale ;
- une observation orale ;
- quatre observations sur le registre.

Les observations ont été déposées par :

- un locataire de bail commercial ;

- un voisin d'immeuble susceptible d’étre démoli ;

- deux propriétaires bailleurs. S’agissant de ces derniers, ils m’ont
indiqué n’avoir pas relayé I'information auprés de leurs locataires.

c) synthése thématique des observations :

Aucune observation n’était de nature a remettre en cause le projet de
renouvellement urbain. Les questions soulevées s’articulent autour des
thématiques suivantes :

- le montant de I'indemnisation

- le relogement des locataires

- 'indemnisation et le maintien des activités commerciales
- les conséquences des démolitions pour le voisinage.

d) remarques du commissaire enquéteur :

J’ai interrogé les personnes que j’ai rencontrées lors de mes
permanences a propos de la concertation préalable mais une seule y avait
participé ou en avait eu connaissance. Celle-ci n’était d’ailleurs pas concernée
par la procédure d’expropriation.

La Communauté d’Agglomération de la Porte du Hainaut m’a transmis
un mail qui lui a été adressé hors période d’enquéte, ne concernant pas un
immeuble visé par la procédure d’expropriation et ne remettant pas en cause
I'utilité publique du projet d’aménagement. Ce message peut étre considéré
comme hors délai et hors sujet, néanmoins, comme il corrobore les propos
d’'une personne venue me rencontrer lors de ma derniére permanence, jai
décidé de l'ajouter au tableau des observations.

Questions du commissaire enquéteur :
a) Les acquisitions amiables

La convention opérationnelle jointe au dossier d’enquéte précise que
« Les acquisitions amiables (... ) c’est le mode d’acquisition privilégié par
'EPF. ». Or, il m’est apparu que plusieurs personnes étaient surprises du
projet d’acquisition de leur immeuble. Une négociation a-t'elle été initiée pour
chacune des parcelles visées par la procédure d’expropriation ?

b) Le commerce

La désindustrialisation de DENAIN dans les années 1980 a conduit a
une déstructuration du centre-ville, en créant des friches parfois ré-urbanisées
de maniére aléatoire ainsi qu’a une paupérisation des habitants, logés dans
un parc de logements privés trés dégradé. La convention signée entre la



spirale de déqualification : requalification des espaces publics, démolitions
des ensembles les plus dégradés, action sur le commerce, création
d’équipements... » Parmi les immeubles visés par la démolition figurent des
commerces en activité, 'un d’entre eux (commerce de spécialités italiennes)
est méme dans un immeuble semblant en bon état. Quelles dispositions sont
envisagees pour permettre le maintien des activités commerciales a proximité
de leur lieu d’exploitation actuel ?

c) 'emprise du projet de pole maison de I’enfance

L'aménagement du péle petite enfance tel qu’il est présenté nécessite
la démolition d’un immeuble en bon état apparent. Pour avoir rencontré le
propriétaire, il est vraisemblable qu'un recours sera fait contre I'indemnisation
qui sera décidée. Cela risque donc de retarder le projet de construction. Ne
serait-il pas préférable de reconsidérer 'emprise du projet sur I'llot B9 ?

d) la maison de projet

Le site internet de la ville de Denain précise que « les habitants seront
associés au projet par le biais de réunion publiques » certaines ont déja eu
lieu dans la maison de projet. Quelle sera le réle de cette maison de projet
pour les personnes expropriés et, le cas échéant, leurs locataires ?

5. Mémoire en réponse du pétitionnaire :

L'article 8 de l'arrété préfectoral organisant la présente enquéte publique
prévoit que la Communauté d’Agglomération de la Porte du Hainaut, en tant que
personne responsable du projet, dispose d’'un délai de quinze jours a compter de la
remise du présent procés-verbal de synthése pour produire ses observations
éventuelles, soit jusqu’au 6 janvier 2023. Ces observations peuvent étre adressées a
Claudie SANNIER : 218 rue Jules Guesde 59199 BRUILLE SAINT AMAND et/ ou
claudie.sannier@bbox.fr

Raismes, le 23 décembre 2022
Pour la CAPH Le commissaire enquéteur,

Virginie DESCHAMPS Claudie SANNIER.
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La Porte du Hainaut

Lammunaute o ASIROMETaion

Madame Sannier

Commissaire enquéteur
218 rue Jules Guesde
59199 BRUILLE ST AMAND

Péle : Développement territorial et Durable
DATRT / Service Renouvellement urbain

Affaire suivie par : Virginie DESCHAMPS
Tél : 03.27.09.97.52 /06.72.36.85.12

Mail : vdeschamps@agglo-porteduhainaut.fr
Réf : AR/DAO/SB/AD/VD/DATRT 2022C141

Objet : NPNRU Denain - DUP - réponses aux observations

Madame,

La convention ANRU du projet de renouvellement urbain du centre-ville de Denain a été
signée symboliquement le 8 novembre 2022. Afin de pouvoir metire en ceuvre ce projet, la ville et
La Porte du Hainaut ont choisi d’engager une procédure de déclaration d’utilité publique afin de
maitriser le foncier sur certains ilots dégradés.

La premiére étape de cette procédure consistant en |'ouverture d'une enquéte publique a eu
lieu du 2 au 16 décembre 2022. Dans ce cadre, vous m’avez transmis le 23 décembre 2022, les
différentes observations que vous avez pu recueillir pendant cette période.

Aprés analyse par mes services, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint d’une part les
réponses apportées & vos questions, et d'autre part les précisions apportées suite aux observations
de la population.

Je vous prie de croire, Madame, en |"assurance de mes respectueuses salutations.

09/01/2023
Aymeric ROBIN
Président de La Porte du Hainaut

Le Président de La Porte du Haina

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION N\ du Hainaut

Site Minier de Wallers-Arenberg — Rue Michel Rondet — BF55=359135 WALLERS-ARENBERG Ccrmmu;;:::;:glzf;ﬂihﬂn
Tél : 03.27.09.00.93 — Fax : 03.27.21.09.03 — email : contact@agglo-porteduhainaut.fr Wallers-Arenberg




“»r¥r NPNPRU de Denain Centre
La Porte du Hainaut Enquéte publique du 2 au 16 décembre 2022

Questions du commissaire enquéteur

Question n°1- Les acquisitions amiables

La convention opérationnelle jointe au dossier d’enquéte précise que « Les acquisitions amiables (... ) c'est le mode
d'acquisition privilegiée par I'EPF.». Or, il m'est apparu que plusieurs personnes étaient surprises du projet
d'acquisition de leur immeuble. Une négociation a-t-elle été initiée pour chacune des parcelles visées par la procédure
d'expropriation ?

Réponse de la CAPH :
A minima, un courrier de premier contact a été envoyé par 'EPF aux propriétaires concernés.

Question n°2- Le commerce

La désindustrialisation de DENAIN dans les années 1980 a conduit a une déstructuration du centre-ville, en créant
des friches parfois ré-urbanisées de maniére aléatoire ainsi qu'a une paupérisation des habitants, logés dans un parc
de logements privés tres dégradé. La convention signée entre la CAPH et I'Agence Nationale de I'Habitat prévoit que
« La mise en ceuvre du projet urbain vise(ra) a traiter un certain nombre de difficultés et a inverser la spirale de
déqualification : requalification des espaces publics, démolitions des ensembles les plus dégradés, action sur le
commerce, creation d'équipements... ». Parmi les immeubles visés par la démolition figurent des commerces en
activité, I'un d'entre eux (commerce de spécialités italiennes) est méme dans un immeuble semblant en bon état.
Quelles dispositions sont envisagées pour permettre le maintien des activitts commerciales a proximité de leur lieu
d'exploitation actuel ?

Question n°3- L'emprise du projet de pdle maison de I'enfance

L'aménagement du pdle petite enfance tel qu'il est présenté nécessite la démolition d'un immeuble en bon état
apparent. Pour avoir rencontré le propriétaire, il est vraisemblable qu'un recours sera fait contre l'indemnisation qui
sera décidée. Cela risque donc de retarder le projet de construction. Ne serait-il pas préférable de reconsiderer
I'emprise du projet sur Ilot B9 ?

Réponse de la CAPH et de |a ville de Denain a la question n°2 et n°3 :
Le projet de NPNRU a pour objectif de renouveler la ville sur elle-méme afin de réaliser des logements de
qualité dans le neuf, en accompagnant les travaux de réhabilitation, en construisant des équipements publics
de qualité répondant aux besoins des Denaisiens et en réaménageant des espaces publics.
Le volet commercial est un enjeu essentiel a la réussite du projet.

Le cadre de I'expropriation permet une indemnité des évictions ou transferts commerciaux (Art. L321-1, L314-
1, L314-2, L314-5 et L322-12 du code I'expropriation).

Dans ce contexte, le bien immobilier désigné au 46 rue Lazare Bernard & Denain (incluant le commerce de
spécialite italienne) est inclus dans la DUP. Néanmoins, I'acquisition par la ville de ce bien prévoit la
conservation de la cellule commerciale ainsi qu’une restructuration d’un nouvel espace public a I'arriere de ce
commerce. La chargée de mission « Dynamique du territoire » de la ville de Denain prendra contact avec le
locataire du commerce pour étudier la possibilité de conservation de son épicerie ou dans le cas contraire une
relocalisation dans la commune de Denain.

La maison de projet

Le site internet de la ville de Denain précise que « les habitants seront associés au projet par le biais de réunions
publiques » certaines ont déja eu lieu dans la maison de projet. Quelle sera le role de cette maison de projet pour les
personnes expropriées et, le cas échéant, leurs locataires ?

Réponse de la CAPH :
La maison du projet servira de lieu d’échanges sur le projet. Il s’agit d’un lieu privilégié pour les échanges
techniques, les temps de concertation et sera également ouverte aux habitants, riverains et toutes personnes
Souhaitant avoir des éléments sur le projet.

CAPH — DATRT - RU
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% NPNPRU de Denain Centre

La Porte du Hainaut
Communauté JAgglomération

Foncier concerné par les observations n°1 et 3

CAPH - Service Renouvellement urbain
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La Porte du Hainaut
Communauté dAggiomération

Foncier concerné par les observations n°6 et 7
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